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PROCESSO DE LOCAGAO DE IMOVEL

OBJETO: Locagéo de Imovel com estrutura fisica para funcionamento da Secretaria
Municipal de Saude.

FINALIDADE: Atender a Secretaria Municipal de Saude.
PROPRIETARIO: Vilania Lima Moraes

AREA: 207,23 m? (frente 9,80 m lado direito 21,70 m, esquerdo 21,70 m e fundo 9,30
m)

ENDEREGO: Avenida Duque de Caxias, n° 507, Bairro - Centro.

| — CARACTERISTICAS ESTRUTURAIS: Edificagdo construida sobre fundagédo em
alicerce corrido, e blocos de concreto simples apoiando baldrames de concreto
ciclépico, com nivel acima do logradouro frontal, contendo pilares extremos e
intermediarios com vigas em concreto armado.

Il - FECHAMENTOS, REVESTIMENTOS E ESQUADRIAS: Fechamentos em panos de
alvenaria de blocos ceramicos a cutelo, revestidos de embagas e rebocos em paredes
internas e externas pintadas com tinta PVA latex. As portas internas e externas em
madeira almofadada, simples (01 face) com caixilhos e alisares, pintada apenas com
selador para madeira.

Il — DISPONIBILIDADE DE COMODOS: Imével composto no total.

IV — FACHADAS: Fachada pintada com tinta PVA latex, contendo janelas laterais e
frontais em janelas de correr.

V — COBERTURA: Estrutura em madeira de lei com madeiramento montado em tercas
transversais e caibros longitudinais com ripdes de apoio as telhas Plan, duas aguas. O
telhamento & aparente.

VI - INSTALAGCOES ELETRICAS: Sistema de alimentagao bifasica pela Concessionaria
local de energia (EQUATORIAL);

VIl — ABASTECIMENTO DE AGUA UNICO: Sistema de abastecimento de agua bruta
por distribuigo urbana através da concessionaria de agua, com reserva em reservatorio
elevado.
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VIl - VALORES PRATICADOS

1 - Valor Contratado da locacdo: R$ 3.036,00 (trés mil e trinta e seis reais).

2 - Periodo de locag&o: 07 de janeiro a 31 de dezembro de 2025.

IX — CONCLUSAOQ: Através de inspecéo a todas as dependéncias do referido prédio,
constatou-se que as condigdes gerais de funcionalidade, tais como: Espago interno para
a que se destina o prédio, iluminagéo das salas, condigdes de saneamento (instalacdes
sanitarias e abastecimento de agua); Cobertura. Conclui-se apto as condigdes
expedidas neste documento.

Sao Domingos do Araguaia, 07 de janeiro de 2025.

ELIZAMA i

SILVA DOS%:

SANTOS &

LIMA:6703 2w

4128200 fmaresiis
Responsavel técnico

Eng?®. Elizama Silva dos Santos Lima
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CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS PARA LOCACAO

Eu, Elizama Silva dos Santos Lima, inscrita no CPF sob o numero: 670.341.282-00, e
devidamente credenciado como agente técnico competente perante Secretaria Municipal de
Administragdo, CERTIFICO, para os devidos fins legais, a inexisténcia de iméveis publicos
vagos e disponiveis que possam atender.ao objeto de interesse da Administragdo Publica,
conforme previsdo legal constante no Art. 74, § 5°, Inc. I, referente a locac¢do de imovel pa.ra
estrutura fisica destinada ao funcionamento da Secretaria Municipal de Saude.

Esta certificagdo é emitida apds analise dos registros e informagdes disponiveis. Além disso,
foi realizada consulta quanto a disponibilidade de imével com as caracteristicas necessarias a
demanda administrativa.

E importante ressaltar que, mesmo havendo imdveis publicos sob responsabilidade da
Prefeitura de Municipal de Sdo Domingos do Araguaia - PA, a escolha por locagdo de imovel
particular se justifica pelas condigdes especificas do imovel desejado para atender de forma
eficaz as necessidades da Administragdo Publica, conforme detalhado na justificativa
apresentada.

Declaro ainda que, dian:[e da auséncia de imdveis publicos que atendam integralmente aos
critérios necessarios para o pleno funcionamento e seguranga da atividade administrativa, a
locagdo de imével particular se mostra como a op¢do mais adequada e vantajosa para a
Administragdo Publica.

Por fim, comprometo-me a manter esta certificagdo atualizada, informando imediatamente
qualquer alteragdo nas condigdes dos iméveis publicos sob responsabilidade deste orgdo que

possam influenciar na deciséo de locag@o.

Sdo Domingos do Araguaia,07 de janeiro de 2025.

ELIZAMA
SILVADOS

Elizama Silva dos Santos Lima
Engenheira Civil
Secretaria Municipal de Administragéo
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FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE SAO DOMINGOS DO ARAGUAIA- PA
JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

OBJETO DA CONTRATACAO: LOCACAO DE IMOVEL COM ESTRUTURA FISICA, O
QUAL SE DESTINA AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.

A licitagdo ¢ a regra geral para a contratagio de obras, compras, alienagdes e servigos perante a
Administragdo Publica. O objetivo da licitagdo ¢ assegurar a igualdade de condi¢des a todos os
concorrentes (Constituigdo Federal de 1988, art. 37, inciso XXI).

Para melhor elucidago, trazemos a baila a clausula constitucional que dispde que:

“Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecerd aos principios
de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao
seguinte:

XXT - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos. compras
e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitag¢do piblica que assegure
igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com cldusulas que estabele¢am
obrigagoes de pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitird as exigéncias de qualificagdo técnica e econémica
indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.”

Nao obstante a regra geral em nosso ordenamento juridico seja a exigéncia de prévia licitagdo, a propria
Constituicdo Federal, em seu art. 37, inciso XXI, ao exarafssinatura expressamente “ressalvados os
casos especificados na legislagao”, deixa claro que ha situagdes em que ndo sera necessaria a realizagao
de procedimento licitatorio.

Cumprindo esse comando constitucional excepcional, exercendo seu papel regulamentador, a nova Lei
de Licitagdes e Contratos Administrativos, Lei n® 14.133/2021, previu no Capitulo VIII os casos em que
os contratos administrativos podem ser celebrados diretamente com a Administragdo, mediante dispensa
ou inexigibilidade.

Ressalte-se que nos casos de dispensa, ha viabilidade de licitagdo, tendo em vista a possibilidade de
competigdo entre dois ou mais interessados, porém, a lei autoriza a sua néo realiza¢do por algum motivo.
Embora seja possivel a realizagdo de procedimento licitatorio, o legislador entendeu que a licitagdo ¢
indesejavel.

Corroborando com esse entendimento, relata o prof. Rafael Carvalho, in verbis:

“Nesses casos, a licitagdo é vidavel, tendo em vista a possibilidade de competi¢do entre
dois ou mais interessados. Todavia, o legislador elencou determinadas situagoes em
que a licitagdo pode ser afastada, a critério do administrador, para se atender o
interesse publico de forma mais célere e eficiente.”

As hipdteses de dispensas estdao elencadas no art. 75 da Lein® 14.133/2021, que se apresentam por meio
de uma lista que possui carater exaustivo in rol numerus clausus, ndo havendo como o Administrador
criar outras figuras.
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Por outro lado, na inexigibilidade, a competigdo entre os fornecedores é inviavel por ndo haver
possibilidade de selecdo objetiva entre as diversas alternativas existentes, ou por ndo haver no mercado
outras opgdes de escolha.

A inexigibilidade de licitagdo pressupde-se na inviabilidade de realizagdo de licitagdo, por falta do cerne
da licitagdo, que é a competicdo.

Margal alude que “inviabilidade de competi¢@o indica situagdes em que ndo se encontram presentes 0s
pressupostos para a escolha objetiva da proposta mais vantajosa”

Sidney Bittecount, relata que “essa inviabilidade de disputa advém da impossibilidade de confronto. Tal
se d4 porque o objeto ¢ unico ou singular, ou, ainda, em fun¢do da impossibilidade juridica de
competi¢ao”.

No mesmo diapasio, a abalizada opinido de Ronny Charles: “[...] acreditamos [...] que a inviabilidade
tem como referéncia ndo apenas a competi¢do, enquanto procedimento formal, mas enquanto
instrumento de atendimento do interesse piblico, motivo pelo qual ¢ inexigivel uma licitagdo cuja
obrigatoriedade o contrarie. [...] Nessa feita, competi¢@o inviavel, para fins de aplicagdo da hipétese de
inexigibilidade licitatoria, ndo ocorreria apenas nas situagdes em que ¢ impossivel haver disputa, mas
também naquelas em que a disputa ¢ inatil ou prejudicial ao atendimento da pretensdo contratual, pelo
confronto e contradi¢do com aquilo que a justifica (o interesse publico)”.

Ainda, Sidney Bittecount, relata que “A questdo ndo ¢ de facil enfretamento. Como advoga Celso
Boechat, a inviabilidade de competi¢do pode derivar de inimeras causas, todas em face da auséncia de
elementos necessarios a licitagdo.”

A nova Lei de Licitacdes, em seu art. 74, traz um rol exemplificativo das situagdes em que a contratagdo
sera realizada por inexigibilidade de licitagao.

No caso em tela, a propria Lei 14.133/2021, no inc. V, do art. 74, determinou a inexigibilidade, in verbis:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos
de;

()

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagcdo tornem necessdria sua escolha.”

Ronny Charles, relata que o dispositivo pressupde a contratagdo pela “inviabilidade de se realizar uma
escolha minimamente objetiva do servigo almejado.”

Verbera o nobre doutrinador Sydney Bittecount “o agente publico responsavel detém o poder
discricionario de escolher aquele que vai ser contratado”. Nesse diapasdo, Paulo Sérgio Reis: E uma
escolha discriciondria, sem qualquer sombra de davida, que precisa ser justificada nos autos do processo
respectivo.
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Veja-se que estamos tratando de uma situagdo em que, de forma inequivoca, ndo existe um nico que
pode ser contratado, mas, inversamente, existem muitos, dentre os quais vai a Administrag@o escolher
um, sem licitagdo, porque ndo existe um critério factivel que possa ser utilizado para colocar
profissionais de qualquer setor em competigédo, aferindo-se qual a melhor proposta.

No que tange ao procedimento de inexigibilidade, deve-se observar o que dispde o art. 72 da Lei de
Licitagoes:

“Art. 72. O processo de contrata¢do direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes
documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto executivo;

11 - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei:

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

1V - demonstra¢do da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentdrios com o
compromisso a ser assumido:

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessdria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VI - autoriza¢do da autoridade competente.

Pardgrafo unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do
contrato deverd ser divulgado e mantido & disposi¢do do publico em sitio eletronico

oficial.”

E importante frisar que o Estudo Técnico Preliminar ¢ de fundamental importancia, tanto para a licitagdo
quanto para a contratagao direta, pois conforme previsdo contida no inciso XX, do Art. 6°, da nova Lei
de Licitagdes, o Estudo Técnico Preliminar ¢ “documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse puablico envolvido e a sua melhor solugdo
e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua
pela viabilidade da contratagao™.

CONCLUSOES

Neste sentido, corroborando com o que fora exposto a Contratagéo justifica-se vidvel via inexigibilidade
de licitagdo, vez que ....

A Locagdo do imével visa atender a necessidade de manuten¢do e funcionamento da Secretaria
Municipal de Saude, proporcionando um ambiente moderno e confortavel para os usuarios. Localizado
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na Avenida Duque de Caxias, 587 Centro, CEP 68520-000, Sao Domingos do Araguaia o referido prédio
possui localizagdo de facil acesso e dtimo estado de conservagio.

SAO DOMINGOS DO ARAGUAIA - PA, 08 de Janeiro de 2025

CAROLINE LIMA PEREIRA
Secretaria Municipal de Saude
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