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PROJETO BASICO
1. OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL COM ESTRUTURA FISICA, O QUAL SE DESTINA O
FUNCIONAMENTO DO PSF DA VILA SAO BENEDITO NO MUNICIPIO DE SAO DOMINGOS

DO ARAGUAIA-PA.

2. OBJETIVO / FINALIDADE

Garantir o pleno funcionamento dos Servigos esséngiais, da Secretaria Municipal de Satde.

3. JUSTIFICATIVA

A presente locagdo € justificavel pela extrema necessidades de se manter o funcionamento do
PSF da Vila Sdo Benedito, mantendo assim o perfeito funcionamento ao publico em nosso Municipio,
onde o imovel a ser locado atende satisfatoriamente as necessidades devido a suas dimensdes e suas
divisoes internas, proporcionando o funcionamento do PSF, outro ponto relevante 4 locagdo ¢ a
localizag@o centralizada do imével que é bem localizado na Vila.
4. Sao obrigacdes dos LOCADORES:
[ — Manter o imével assegurados contra incéndio;
IT — Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;
III — Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) As obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgio ou pela corregdo de falhas ocorridas na
edificag@o do imdvel;

~ b) Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, & presente locagdo.

¢) Apresentar Nota Fiscal/fatura no Departamento Financeiro da Prefeitura Municipal, discriminando
0s servigos, bem como os quantitativos e seus respectivos valores conforme constam discriminados no
contrato.
d) Responder pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros, decorrentes da sua
culpa ou dolo na execugao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagio
ou acompanhamento pelo CONTRATANTE.

e) Observar rigorosamente as normas legais que regulamentam a presta¢io dos servigos, em especial,

0 Codigo de Defesa ao Consumidor - CDC, cabendo-lhe inteiramente a responsabilidade por eventuais
transgressoes a que der causa.

Outras obrigacdes do Locador:

[ — entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

I — garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imdvel locado;
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111 — manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

IV — responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V _ fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI — fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitac¢@o
genérica;

VII — pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII — pagar os impostos ¢ taxas, € ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam
ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposig@o expressa em contrario no contrato;

X — exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

5. S#o obrigagdes do LOCATARIO:

[ — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo, ilumina¢ao
publica, IPTU e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

II — conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos estragos a que
der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

M1 — restituir o imovel, quando finda a locagdo, no estado em que 0 recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; € que 0 LOCATARIO poderd exercer o direito de
reten¢do do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execugdo, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando 0s LOCADORES, previamente notificados, houver se recusado
a realiza-las;

b) de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

¢) Ressarcir eventuais solicitagdes voltadas ao saneamento das irregularidades verificadas durante a
vigéncia do contrato.

¢) Prestar as informagdes ¢ os esclarecimentos que venham a ser solicitado pelo locador.

d) Receber e atestar as notas fiscais/ faturas correspondentes, por intermédio do Departamento
Financeiro da Prefeitura Municipal.

e) Efetuar o pagamento das notas fiscais / recibos correspondentes aos servigos prestados, no prazo
maximo de até 30 (trinta) dias Gteis, a contar do recebimento das mesmas no Departamento Financeiro
da Prefeitura Municipal.

f) Alocar recursos financeiros necessarios para cobrir as despesas de execugdo deste contrato,
efetuando os pagamentos em dia, e na forma convencionada.

g) Tomar todas as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas deste contrato.
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h) Notificar a Contratada, caso se verifique alguma irregularidade ao presente Contrato.
Outras obrigacdes do Locatarios:
[ — Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imovel locado, quando
outro local ndo tiver sido indicado no contrato;
II — Servir — se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trata — lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;
111 — restituir o imdvel, finda a locaga@o, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal;
IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
V — Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;
V1 — Ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;
VIl — entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, locatario;
VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forg¢a, luz e gas, agua e esgoto,
X — Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista
no art. 27;
X — Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos, se houver;
XII — pagar as despesas ordindrias de condominio.
1° Por despesas ordindrias de condominio se entendem as necessarias a administragdo respectiva, especialmente:

a) saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, [PTU, luz e forga das areas de uso comum,

¢) limpeza. conservagio e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manutengio e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos €
de seguranga, de uso  comum;

e) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes e lazer;

f) manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico ¢ antenas coletivas;
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g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

i) reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo
das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior a0 inicio da locag¢do.

2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo anterior, desde que
comprovadas a previsao orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo a
comprovagdo das mesmas.

3° No edificio constituido por unidades imobilidrias autonomas, de propriedade da mesma pessoa,
os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1° deste artigo, desde que
comprovadas.
6. DEMAIS REQUISITOS
Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo serd parte integrante
do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.
Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes € reformas no imovel que julgar
oportunas.
7. DO LAUDO DO IMOVEL
De acordo com a legislagdo, foi realizado previamente um Laudo de Avaliagdo do Imovel para
estabelecer o valor da locagdo, pelo Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal de Sao Domingos do
Araguaia, fixado em R$ 600,00 (seicentos reais) mensais, conforme documento anexado aos autos.
8. FUNDAMENTO LEGAL
Locagdo do Imével, objeto deste Projeto Basico, tem amparo legal, integralmente, no Artigo 24, Inciso
X, da Lei na Lei n° 8666/93 e suas alteragdes.
9. RECURSOS FINANCEIROS:
Os recursos para pagamentos dos servigos a serem contratados, correrdo a conta dos recursos da
dotagio orgamentéria indicados no(s) Contrato(s).
10. VIGENCIA CONTRATUAL
A vigéncia do contrato sera até 31 de dezembro de 2022, contados a partir da data da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado, nos termos da Lei Federal n° 8.666/93.
11. FORMA DE PAGAMENTO:
O pagamento sera efetuado, a vista e integralmente, por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta-corrente indicados pelo locador contratado, em até 15 (quinze) dias corridos
apos a apresentagdo dos documentos de cobranga, e apos o aceite/ atesto da nota fiscal fatura pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

Para efeito de pagamento, a Prefeitura Municipal procedera as retengoes tributarias e previdenciarias
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previstas na legislagdo em vigor, aplicaveis a este instrumento.

As notas fiscais-faturas que apresentarem qualquer tipo de incorregdo serdo devolvidas aos seus
emitentes, que deverdo corrigir os vicios que originaram a devolugdo.

A Prefeitura Municipal se reserva o direito de recusar efetuar o pagamento se 0s servigos ndo estiverem
de acordo com as especificagdes contratadas ou apresentarem vicios.

12. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera parte integrante
do contrato. a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no imovel que julgar
oportunas.

13. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido objeto dar-se-a apds a assinatura do contrato de locagio, mediante a entrega das
chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

14. DAS PENALIDADES

Em caso de inexecugdo parcial ou total das condi¢des pactuadas, erro ou mora na execucao, garantida
a prévia defesa, ficara a CONTRATADA sujeita as sangoes previstas na Lei 8.666/93;

A CONTRATADA que, por qualquer forma, ndo cumprir as normas do contrato celebrado esta sujeita
a sangdes, assegurados o contraditorio e ampla defesa.

A inexecugdo total ou parcial do contrato ensejard a sua rescisdo, conforme o disposto nos artigos 77 a
80 da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Ficam assegurados os direitos da Prefeitura Municipal, em caso de rescisdo administrativa prevista no

art. 77 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

S3o Domingos do Araguaia/PA, 18 de novembro de 2022.

Assinado de forma digital por CAROLINE LIMA

AC CERTIFICA MINAS vS,
0u=05635616000152, ou=Presencial, ou=Certficado PF A1,
cn=CAROLINE LIMA PEREIRA:00745914284.

CAROLINE LIMA PEREIRA
Secretaria Municipal de Saude
CNPJ: 11.562.704/0001-74
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