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PROCESSO DE LOCAGAO DE IMOVEL

OBJETO: Locagéo de Imovel com estrutura para funcionamento da Centro de
Assisténcia Psicossocial-CAPS.

FINALIDADE: Atender Centro de Assisténcia Psicossocial-CAPS.
PROPRIETARIO: Natal Aimeida Nogueira.

AREA TOTAL: 180,00 m?

ENDERECO: Rua Acrisio Santos, S/N, Bairro - Centro.

| — CARACTERISTICAS ESTRUTURAIS: Edificagdo construida sobre fundagdo em
alicerce corrido, e blocos de concreto simples apoiando baldrames de concreto
ciclopico, com nivel acima do logradouro frontal, contendo pilares extremos e
intermediarios com vigas em concreto armado.

Il - FECHAMENTOS, REVESTIMENTOS E ESQUADRIAS: Fechamentos em panos de
alvenaria de blocos ceramicos a cutelo, revestidos de embagas e rebocos em paredes
internas e externas pintadas com tinta PVA latex na cor branca amarelo. Revestimentos
ceramicos com pegas ceramicas esmaltadas nas dimensdes (30 x 30 cm) nas areas
molhadas. As portas internas e externas em madeira almofadada, simples (01 face) com
caixilhos e alisares, pintada apenas com selador para madeira. O forro é constituido de
placas de PVC- 10 mm e uma sala com forro de madeira, com pé direito de 2,80 m.

Il - DISPONIBILIDADE DE COMODOS: Imével composto por 11 cémodos no total, com
varanda em frente ao imovel.

IV-FACHADAS: Fachada pintada com tinta PVA latex na cor branco, contendo janelas
laterais em janelas de correr.

V — COBERTURA: Estrutura em madeira de lei com madeiramento montado em tercas
transversais e caibros longitudinais com repdes de apoio as telhas Plan de Barro, duas
aguas. O talhamento é aparente.

VI — INSTALACOES ELETRICAS: Sistema de alimentagao bifasica instalado de 127 V
pela Concessionaria local de energia (EQUATORIAL);.as mesmas ndo estdo em
conformidade com a norma regulamentadora NBR- 5470, que estabelece condigées
para o funcionamento de baixa tens&o, notou-se falta de quadro de distribuicido que tem
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como finalidade distribuir a energia aos diversos circuitos da edificagéo, sendo assim
comunicado ao proprietario do imovel para realizagédo da adequagéo.

VIl — ABASTECIMENTO DE AGUA UNICO: Sistema de abastecimento de agua bruta
por distribuigdo urbana através da concessionaria de agua.

IX — VALORES PRATICADOS

1 - Valor Estimado do imével: R$ 128.000,00 (cento e vinte oito mil reais).
2 - Valor Contratado da locacédo: R$ 2.000,00 (dois mil reais).

3 - Periodo de locagao: 04 de janeiro a 31 de dezembro de 2022.

X — CONCLUSAO: Através de inspegao detalhada a todas as dependéncias do referido
predio, constatou-se que as condi¢cdes gerais de funcionalidade, tais como: Espago
interno para a que se destina o prédio, iluminagao das salas, condigées de saneamento
(instalagbes sanitarias e abastecimento de agua); Cobertura. Conclui-se apto as
condigbes expedidas neste documento.

Sé&o Domingos do Araguaia, 04 de janeiro de 2022.
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Responsavel técnico

Eng?®. Civil Adriely Lima da Silva
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PROJETO BASICO

1. OBJETO
LOCACAO DE IMOVEL COM ESTRUTURA FiSICA, O QUAL SE DESTINA PARA O
FUNCIONAMENTO DO CAPS (CENTRO ATENCAO PSICOSSOCIAL).

2. OBJETIVO / FINALIDADE

Garantir o pleno funcionamento dos Servigos esséngiais, do CAPS (Centro de Assisténcia Psicossocial)

e da Secretaria Municipal de Saude.

3. JUSTIFICATIVA
B A presente locacdo € justificavel pela extrema necessidades de se manter o funcionamento o
CAPS (Centro de Assisténcia Psicossocial), mantendo assim o perfeito funcionamento ao publico em
nosso Municipio, onde o imével a ser locado atende satisfatoriamente as necessidades devido a suas
dimensdes e suas divisdes internas, proporcionando o funcionamento da Secretaria Municipal de
Saude, outro ponto relevante & loca¢do € a localizagdo centralizada do imovel e ainda proxima a
Avenida que é Avenida principal onde esta localizado o centro da cidade.
4. Sdo obrigacdes dos LOCADORES:
I — Manter o imdvel segurado contra incéndio;
IT — Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;
III — Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) As obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgio ou pela corregdo de falhas ocorridas na
edificacdo do imovel;
b) Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.
¢) Apresentar Nota Fiscal/fatura no Departamento Financeiro da Prefeitura Municipal, discriminando
0s servigos, bem como os quantitativos e seus respectivos valores conforme constam discriminados no
contrato.
d) Responder pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a terceiros, decorrentes da sua
culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizaggo
ou acompanhamento pelo CONTRATANTE.
€) Observar rigorosamente as normas legais que regulamentam a prestagdo dos servigos, em especial,
0 Cddigo de Defesa ao Consumidor - CDC, cabendo-lhe inteiramente a responsabilidade por eventuais
transgressdes a que der causa.
Outras obrigacdes do Locador:

I — entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
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11 — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;

I1I — manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

IV — responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo:

V — fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI — fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo
genérica;

VIl — pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII — pagar os impostos e taxas, ¢ ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam
ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢@o expressa em contrario no contrato;

[X — exibir ao locatario, quando solicitado. os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

5. S&o obrigagdes do LOCATARIO:

I — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagéo
publica, IPTU e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

11 — conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagéo dos estragos a que
der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

[II — restituir o imdvel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deteriora¢des de seu uso normal; e que o LOCATARIO poderi exercer o direito de
reten¢do do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execugéo, nele:

a) de benfeitorias necessérias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se recusado
a realiza-las;

b) de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

¢) Ressarcir eventuais solicitagdes voltadas ao saneamento das irregularidades verificadas durante a
vigéncia do contrato.

¢) Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitado pelo locador.

d) Receber e atestar as notas fiscais/ faturas correspondentes, por intermédio do Departamento
Financeiro da Prefeitura Municipal.

¢) Efetuar o pagamento das notas fiscais / recibos correspondentes aos servigos prestados, no prazo
maximo de até 30 (trinta) dias tteis, a contar do recebimento das mesmas no Departamento Financeiro
da Prefeitura Municipal.

f) Alocar recursos financeiros necessarios para cobrir as despesas de execugdo deste contrato,

efetuando os pagamentos em dia, e na forma convencionada.
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f) manuten¢io e conservacido de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) rateios de saldo devedor. salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locag@o;

i) reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementa¢do
das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo anterior, desde que
comprovadas a previsdo or¢amentaria ¢ o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo a
comprovagdo das mesmas.

3° No edificio constituido por unidades imobilidrias autdnomas, de propriedade da mesma pessoa,
os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1° deste artigo, desde que
comprovadas.
6. DEMAIS REQUISITOS
Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera parte integrante
do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.
Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no imovel que julgar
oportunas.
7. DO LAUDO DO IMOVEL
De acordo com a legislagdo, foi realizado previamente um Laudo de Avaliagio do Imével para
estabelecer o valor da locagdo, pelo Setor de Engenharia da Prefeitura Muncipal de So Domingos do
Araguaia, fixado em R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais, conforme documento anexado aos autos.
8. FUNDAMENTO LEGAL
Locagdo do Imével, objeto deste Projeto Basico, tem amparo legal, integralmente, no Artigo 24, Inciso
X, da Lei na Lei n° 8666/93 ¢ suas alteragoes.
9. RECURSOS FINANCEIROS:
Os recursos para pagamentos dos servigos a serem contratados, correriio a conta dos recursos da
dotagdo orcamentaria indicados no(s) Contrato(s).
10. VIGENCIA CONTRATUAL
A vigéncia do contrato serd até 31 de Dezembro de 2022. contados a partir da data da assinatura do
contrato. podendo ser prorrogado. nos termos da [.ei Federal n°® 8. 666/93.
11. FORMA DE PAGAMENTO:
O pagamento seré efetuado, a vista e integralmente, por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta-corrente indicados pelo locador contratado, em até 15 (quinze) dias corridos
ap0s a apresentagdo dos documentos de cobranga, e apds o aceite/ atesto da nota fiscal fatura pelo setor

competente da Prefeitura Municipal.
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Para efeito de pagamento, a Prefeitura Municipal procedera as retengdes tributarias e previdenciarias
previstas na legislagao em vigor, aplicaveis a este instrumento.

As notas fiscais-faturas que apresentarem qualquer tipo de incorre¢do serdo devolvidas aos seus
emitentes, que deverdo corrigir os vicios que originaram a devolugo.

A Prefeitura Municipal se reserva o direito de recusar efetuar o pagamento se os servigos ndo estiverem
de acordo com as especifica¢des contratadas ou apresentarem vicios.

12. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo seré parte integrante
do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no imével que julgar
oportunas.

13. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido objeto dar-se-a apos a assinatura do contrato de locagdo, mediante a entrega das
chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

14. DAS PENALIDADES

Em caso de inexecugdo parcial ou total das condigdes pactuadas, erro ou mora na execucdo, garantida
a prévia defesa, ficard a CONTRATADA sujeita as sangdes previstas na Lei 8.666/93;

A CONTRATADA que, por qualquer forma. ndo cumprir as normas do contrato celebrado esté sujeita
a sangdes, assegurados o contraditorio e ampla defesa.

A inexecugdo total ou parcial do contrato ensejard a sua rescisdo, conforme o disposto nos artigos 77 a
80 da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Ficam assegurados os direitos da Prefeitura Municipal, em caso de rescisdo administrativa prevista no

art. 77 da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

S&o Domingos do Araguaia/PA, 04 de janeiro de 2022.

C.O.j\rfix.’\\-() ijm Rernoin
CAROLINE LIMA PEREIRA -
Secretaria Municipal de Satude

CNPJ: 11.562.704/0001-74
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